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1 Nemovitá infrastruktura

Infrastruktura (z franc. infra-structure, doslova: co je pod stavbami) obecně je množina propojených stavebních prvků, které poskytují rámcovou podporu celku. Termín infrastruktura má různé významy v různých oblastech, ale nejčastěji je chápán ve vztahu k silnicím, letišti či technickému vybavení. Tyto různé prvky mohou být souhrnně pojmenovány jako civilní infrastruktura, městská infrastruktura či veřejné komunikace a stavby. Infrastruktura může být zřízena a spravována soukromým sektorem nebo státem.

V českém prostředí je pojem veřejné infrastruktury definován stavebním zákonem -  veřejnou infrastrukturou pozemky, stavby, zařízení, a to

a) dopravní infrastruktura, například stavby pozemních komunikací, drah, vodních cest, letišť a s nimi souvisejících zařízení;

b) technická infrastruktura, kterou jsou vedení a stavby a s nimi provozně související zařízení technického vybavení, například vodovody, vodojemy, kanalizace, čistírny odpadních vod, stavby a zařízení pro nakládání s odpady, trafostanice, energetické vedení, komunikační vedení veřejné komunikační sítě a elektronické komunikační zařízení veřejné komunikační sítě, produktovody;

c) občanské vybavení, kterým jsou stavby, zařízení a pozemky sloužící například pro vzdělávání a výchovu, sociální služby a péči o rodiny, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva;

d) veřejné prostranství, zřizované nebo užívané ve veřejném zájmu.
Význam infrastruktury nespočívá jen ve veřejném zařízení, ale i v jeho správě, údržbě a rozvoji, který souvisí se společenskými požadavky a fyzickým světem, aby usnadnil dopravu lidí a zboží, poskytl vodu k pití i technickému využití, bezpečně naložil s komunálním odpadem, poskytl energii, kde je třeba a přenesl informace v rámci a mezi komunitami.

Ovšem je velký rozdíl mezi veřejnou infrastrukturou a infrastrukturou obecně. Obecně se infrastrukturou rozumí propojovací a zabezpečovací prvky určitého souboru movitých nebo nemovitých věcí, kterým infrastruktura vytváří základní prostředky pro komunikaci a zabezpečení. Vlastní infrastrukturu má i domácnost, rodinný dům na vlastním pozemku, obytné domy s více bytovými jednotkami, následuje obec atd. Stejně tak má vlastní infrastrukturu třeba armáda, např. výcvikové a skladovací prostory pro zálohy, přitom každá taková nemovitost je podle stavebního zákona stavbou.

2 Facility management

Pojem bývá někdy mylně spojován pouze se správou budov. Facility management je však mnohem obecnější a lze ho definovat jako metodu, jak v organizacích vzájemně sladit pracovníky, pracovní činnosti a pracovní prostředí, která v sobě zahrnuje principy obchodní administrativy, architektury, humanitních a technických věd. Z této definice je zřejmé, že oblast, kterou se facility management zabývá je velmi široká. 
Facility management (FM) (EN15221) je multioborová disciplína, která se zabývá řízením podpůrných činností firmy. ČSN/EN 15221 definuje FM jako integrace činností v rámci organizace k zajištění a rozvoji sjednaných služeb, které podporují a zvyšují efektivitu vlastní základní činnosti.

Facility management se podílí na řízení organizace a optimalizuje vedlejší činnosti a procesy (non-core business), které podporují a zajišťují hlavní jádro činnosti organizace (core business). To lze dobře ilustrovat na příkladu armády, kde je hlavním jádrem činnosti výcvik a bojová připravenost. Ostatní činnosti jako je např. správa budov, správa a evidence majetku, využívání prostor, plánování rekonstrukcí a stěhování, úklid, údržba  atd. jsou pouze činnostmi podpůrnými. Ačkoliv se vedlejší činnosti a procesy svými náklady a výsledky významně podílejí na celkovém hospodaření organizace, jejich optimalizaci a řízení není často věnována náležitá pozornost. Proto se nyní ve velké míře začínají používat tzv. CAFM (Computer Aided Facility Management) systémy, které poskytují oddělení facility managementu souhrnné informace pro efektivní řízení a optimalizaci těchto vedlejších činností a procesů.
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Nemovitý majetek a vybavení tvoří v průměru přes 35% celkového majetku společnosti.

a) Provozní náklady za celou dobu životnosti převyšují investiční asi 5x.

b) Podpůrné služby tvoří až 20% část ceny výrobku.

c) Elektronická dokumentace udržovaná v CAFM systému přináší standardizaci a usnadňuje a zlevňuje provádění stavebních oprav a rekonstrukcí s cílem zvýšit životnost.

d) CAD a GIS systémy poskytují relevantní rozhraní pro reporty a skutečnosti, jež používají mnohé technické profese.

e) Standardizace procesů a jejich pracovních postupů umožňuje přechod k SOA.

3 Požadavky implementace procesu
Kombinací všech níže uvedených faktorů přispějeme k hlavním cílům FM, jímž je snížení průběžných nákladů a zvýšení kvality poskytovaných služeb.
Nižší náklady po celou dobu životnosti (TCO – Total Cost of Ownership)
a) Podpora existujících nemovitostí a infrastruktury vyžaduje nižší náklady.

b) Zvýšení životnosti majetku prostřednictvím zajištění lepší preventivní údržby; přináší zvýšení hodnoty investic a odpovídajícím dohled vlastníka zvyšuje kvalitu prostředí a podmínek k výkonu výrobních či obchodních (obecně základních) procesů.

c) Preventivní a proaktivní údržba stojí méně, než reaktivní řešení a opravy havárií.

 Efektivnější dohled a správa majetku

a) Nemůžete spravovat to, o čem nevíte.

b) Podporou stálého přístupu k detailům modelujícím informace o Vašich plochách a užívání majetku, vlastnictví, vybavení a statistik, poskytnutím podpory inventur, průzkumů stavebně technického stavu a rozvrhováním zdrojů, přispívá ke splnění strategických cílů organizace.

Minimalizace nepotřebných kapitálových vydání

a) Použitím efektivních kontrol stavu movitého i nemovitého majetku (inventury) a lepším využitím stávajících zdrojů můžeme zabránit nákupům či pronájmům nových prostor, vybavení a dalšího majetku.

b) Zkoumáním, jak uspořit náklady jeho přeuspořádáním nebo změnou využití dříve, než se pustíme do investiční činnosti, může přinést podstatné úspory.

c) Simulace variant budoucích stavů s odhadem vyvolaných nákladů založených na naplněném centrálním datovém skladu budovaném právě pro tyto účely, přispívá k nalezení optimální varianty budoucího postupu.

Zvýšení produktivity zaměstnanců
a) Snížením úsilí a času nutného ke splnění přízemních avšak doposud nezbytných úloh (např. daných regulatorně), které zatěžují zaměstnaneckou energii a zdroje tím, že eliminují či snižují čas nutný ke splnění takových pracných a opakujících se úloh či hlášení.
b) Rozdělení a přiřazení nákladů - obvykle zařazovaných mezi různé typy režií – k existujícím nákladovým střediskům a spravedlivé rozdělení nákladů společných anebo obtížně adresovatelných, umožňuje poměřovat výkonnosti útvarů či pracovníků, náklady na správu a údržbu budov, porovnávat poměrné (vztažené na pracovníka či m2), zprůměrňované, časově závislé (trendy) a další vypočtené hodnoty.

Umožňuje a usnadňuje tvorbu strategických rozhodnutí

a) Centralizací uskladnění všech dat modelujících stav o majetku, včetně jejich časového a prostorového uspořádání v jednotném prostředí  je možné poskytnout rychle a levně přehled stavu aktuálního realitního portfolia a předpovědět jeho budoucí potřeby a odhadnout jeho budoucí stav.

b) Na tomto základě lze budovat strategická rozhodnutí týkající se nemovitostí, stejně jako budovat standardizaci využití movitého majetku.

Vizualizace Vašich nemovitostí a infrastruktury

a) Známé rčení, že jeden obrázek je lepší než 1000 slov má zde za výsledek, že stav a využití Vašeho majetek lze prezentovat graficky.

b) Simultánní změny jsou prováděny zároveň a najednou v grafických výkresech a databázi a přispívají k tomu, že výkresy odrážejí objektivní realitu poměrně přesně.

c) Zavedení CAD managementu a jeho integrace v CAFM systému umožňuje zjednodušit, řídit, realizovat a zefektivnit přípravu investic, rekonstrukcí, oprav a technických zhodnocení nemovitostí. CAD a GIS informace začleněné do CAFM systému jsou základem pro „vytěžení“ dat z pasportizace a jejich následné správy a údržby.

d) Nákladná pasportizace majetku se tak stává jednorázovým aktem, neboť využitím schopností CAFM v oblasti CAD a GIS budeme provádět správu a údržbu všech dat poskytovaných statickou pasportizací dynamicky a průběžně.

Zvýšení kredibility organizace  

a) Zavedením CAFM software se zaměstnanci FM útvaru stanou důvěryhodnými stewardy pro všechna ukládání a distribuci všech informací o nemovitostech a infrastruktuře a budou spolupracovat s ostatními útvary v organizaci jako jsou např. finanční, IT, personalistika a dalšími odděleními s cílem zvýšit celkovou kredibilitu společnosti.

b) Stav nemovitého majetku a kvalita poskytovaných služeb (úklid, zahradnické práce, parkování aj.) je prvotní vizitkou firmy před veřejností a přicházející návštěvou.

 Flexibilita správy nemovitého majetku
a) Automatizované propojení s údaji demografickými (GIS) a realitními dostupnými z veřejných zdrojů, snižuje dlouhou setrvačnost v nakládání s nemovitým majetkem a umožňuje provést tržní ocenění stávajícího portfolia kdykoliv a snadnou a rychlou manipulaci s nemovitostmi a jejich plochami prostřednictvím Internetových portálů.

b) Teprve efektivním a kvalitním popisem procesů modelujících FM je umožněno provádět centrální správu prostředí (Inteligentní budovy), navrhovat opatření pro zvýšení bezpečnosti majetku a pracovníků a simulovat vznik nenadálých stavů a havárií a přijímat opatření pro eliminaci či snížení rizik a hrozeb.

Integrace Informačních systémů
a) Smyslem každé integrace není na prvním místě změna datových modelů tak, aby neobsahovaly redundantní data, nýbrž cílem je, aby data spravovaná jedním Informačním systémem byla bez zásahu lidské ruky promítnuta i do dat systému sesterského za respektování všech specifik obou systémů. Integrační úlohy jsou sice vždy individuální, avšak moderní informační systémy obsahují moduly, které tuto funkcionalitu podporují 
b) Datový model zaznamenávající data o nemovitostech a procesech v jejich okolí probíhajících je verifikován a kvalita dat v něm uložených je ověřována přístupem velkého množství uživatelů do systému data vkládajících, uživatelů parametrizujících požadované služby či vyžadujících souhrnné reporty. CAFM systém proto musí obsahovat obecně použitelné WEB rozhraní (včetně přístupu ke grafickým datům) personalizované podle uživatelských práv a uživatelských rolí, které v systému zastává.

4 Úrovně strategické, taktické, operační součinnosti
Pro úspěšné zajištění požadovaných výsledků musí být Facility Management úzce sladěn s posláním a vizí organizace a jejích cílů. Proto Facility Management působí na hlavních úrovních: strategické, taktické a provozní.

Strategická úroveň (chce dosáhnout dlouhodobých cílů organizace prostřednictvím)

· definování FM-strategie v souladu se strategií organizace;

· vytvoření politiky, vypracování příruček pro prostor, majetek, procesy a služby;

· aktivního vstupu a odezvy;

· inicializace analýzy rizika a poskytnutím instrukcí pro adaptaci změn v organizaci;

· inicializace smluv o úrovni služeb (SLA) a monitorovaní klíčových výkonnostních ukazatelů (KPI);

· řízení dopadu zařízení na základní činnosti, vnější prostředí a společnost;

· udržování vztahů s úřady, pronajímateli a nájemníky, strategickými partnery, asociacemi, atd.;

· dohledem nad FM-organizacemi

Taktická úroveň  (chce ve střednědobém horizontu zavést strategické cíle organizace prostřednictvím):

· implementace a monitorování strategických směrnic;

· přípravy obchodních a rozpočtových plánů;

· rozpracování cílů Facility Managementu do úrovně provozních požadavků;

· definování SLA a interpretace KPI (výkon, kvalita, riziko a hodnota);

· monitorování dodržování zákonů a směrnic;

· řízení projektů, procesů a dohod;

· řízení FM-týmu;

· optimalizace používání zdrojů;

· adaptace a zaznamenávání změn;

· komunikace s interními či externími poskytovateli služeb na taktické úrovni.

Provozní úroveň (chce koncovým uživatelům každodenně vytvořit požadované prostředí prostřednictvím):

· dodávky služeb v souladu se smlouvou o úrovni služeb (SLA);

· monitorování a kontrolování procesů dodávání služeb;

· monitorování poskytovatelů služeb;

· přijímání požadavků na služby např. prostřednictvím help desku nebo servisní linky;

· sběru dat pro hodnocení výkonu, zpětné vazby a poptávky koncových uživatelů;

· hlášení na taktickou úroveň;

· komunikace s interními a externími poskytovateli služeb na provozní úrovni.

[image: image2.png]



5 Zelená budova
Pojmem, který vyžaduje jakési vysvětlení je zelená budova. Zelené budovy jsou v módě a kvalitně postavený český nebo slovenský dům s vysokou pravděpodobností při certifikačních zkouškách, které z různých faktorů posuzují udržitelnost výstavby a provozu takových budov, uspěje. Budovy spotřebovávají – podle americké statistiky až 70% veškeré elektrické energie a stavebnictví představuje spotřebitele velkého množství výrobků a služeb na daném území dostupných. Uvádí se známý příklad, že obecně dostupné stavební ceníky obsahují až 80% všech výrobků, které jsou na trhu dostupné. Zelené budovy (Green anebo Sustainable buildings) charakterizuje mnohem hospodárnější využívání klíčových zdrojů, jako jsou energie, voda, materiály a území. Pojem Zelená budova není tedy možné zúžit pouze na diskusi o energiích.

Všechny certifikační metodiky používané pro ověření  konkrétní budovy jsou založeny na jakémsi bodovém hodnocení různých faktorů prokazujících nízkou energetickou spotřebu budovy, trvalou udržitelnost použitých materiálů, šetrný způsob výstavby neohrožující okolí, lokalitu budovy z hlediska její dostupnosti, šetrnost hospodaření se zdroji (voda, teplo, chlad, …), způsoby používané v budově k řízení pohody prostředí, likvidaci odpadů a dalších ekologických hodnot a v neposlední řadě také existující systém řízení pohody a služeb, u nás označovaný jako Facility Management.

Nejrozšířenější systém hodnocení americký LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) existuje v různých variantách pro různé typy budov (kancelářské, školské, rekonstruované,…) a hodnotí budovu v následujících částech:

-          Lokalita a umístění budovy,

-          Hospodárnost v nakládání s vodou,

-          Spotřeby energií a vliv na atmosféru

-          Použité materiály a zdroje,

-          Řízení kvality (pohody) prostředí,

-          Inovativnost a udržitelnost návrhu budovy.

Průměrná úspora energetické náročnosti zelené budovy ve srovnání s budovou nezelenou činí až okolo 30%. Počítáme-li s průměrnou energetickou spotřebou cca 330 Kč/m2 a rok, pak jsme schopni průměrně uspořit ročně cca 110 Kč/m2 v každé zelené budově v současných cenách. Dlouhodobý trend ukazuje spíše rostoucí jednotkovou cenu energií, takže se dá očekávat ještě výraznější úspora v budoucnu. Postavit zelenou budovu je v průměru o 1-3% dražší, její provozní náklady však jsou až o 30% nižší, dosahuje se v ní vyššího nájemného až o 12% a její hodnota je v průměru po 10 letech provozu o 17% vyšší. Při stavbě a užívání budov se spotřebuje přes 70% energie. Aplikací principů zelených budov a optimalizací technologií v nich používaných jsme reálně schopni tuto spotřebu snížit o polovinu a to už stojí za to. Jinou možnost pravděpodobně ani nemáme.

Charakteristické znaky zelené budovy jsou dány jejím umístěním a uspořádáním (strukturou) budovy, energetickou šetrností, úsporností ve spotřebě vody, používanými materiály, zvýšením kvality vnitřní pohody, optimalizací správy a údržby budov, snížením produkce a nakládáním s odpady.

ENERGETICKÉ ÚSPORY - Zelená budova v převážném množství případů znamená úsporu provozních nákladů, protože snižuje spotřebu energií použitím takových technologií, které znamenají extra izolace, úspornější a efektivnější hospodaření s vodou, především teplou užitkovou vodou, řízené a úsporné osvětlení využívající přirozeného osvětlení, apod. Monitoring a řízení komfortu prostředí nespočívá jenom ve smysluplných reakcích na změnu některých z charakteristik, které jsme v budově schopni měřit a vyhodnocovat, ale také třeba v tom, že jsme schopni „zaoblit“ extrémy ve funkci intenzity spotřeby energie a rozložit ji do času. Dnes hovoříme o úsporných a pasivních budovách, v plánu na dohlednou dobu jsou budovy s vyrovnanou energetickou bilancí (2030). A mnohé ze zelených technologií a jejich schopností mohou způsobit i úsporu nákladů přímo při stavbě.

ZDRAVĚJŠÍ ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ - Mnoho barev, přípravků k ošetření povrchů, lepidel, konzervačních přípravků pro úpravu dřeva, koberců, tepelných a zvukových izolací a ucpávek obsahuje škodlivé chemikálie a komponenty. Náhradou za tyto toxické materiály lze použít jiné, které obsahují buď málo toxická barviva či dokonce přírodní barviva, lze použít nelepených koberců s přilnavostí, která se lepeným vyrovná, používat dřevěného masivu namísto dřevotřísek obsahujících formaldehyd. Použití sálavého zdroje tepla, kde zdrojem tepla nejsou konvektory ohřívající vzduch, jehož prostřednictvím teplotu vnímá člověk, ale kde zdrojem tepelného sálání je podlaha, zeď či jiná vyhřátá (či chlazená) část budovy, umožňuje vytápět prostory na nižší teploty, bez nucené cirkulace vzduchu, a přesto s vnímáním dostatečné tepelné pohody obyvatelem. Přirozená výměna vzduchu bez nucené cirkulace je nejenom úsporná, ale navíc přispívá ke zvýšení kvality tepelné pohody.

BEZPEČNOST A DELŠÍ ŽIVOTNOST - Množství „zelených“ materiálů má delší životnost než jejich konvenční ekvivalenty: korková podlaha lépe vzdoruje vlhkosti a lépe odolává různým poškozením daným změnou vlhkosti či teploty, než například podlaha z tvrdého dřeva. Stěny zhotovené ze stavebnin z přírodních materiálů (tzv. rammed earth walls) či jejich kombinace použité v sendvičových konstrukcích, jsou lépe odolné ohni, lépe vzdorují živočišným škůdcům (mravenci, termiti, hmyz…). Podlahové krytiny či povrchy zhotovené z recyklovaných plastů a dřevěného odpadu nevyžadují složité dodatečné úpravy.

OCHRANA LESŮ A POMALU ROSTOUCÍHO DŘEVA - Použití výrobků z rychle rostoucích materiálů, jako jsou měkké dřeviny, pýr, korek a koneckonců i sláma může být dobře využito a rychle sklizeno a představuje další možnou cestu ekologizace staveb. Inženýrský přístup ke stavebnímu řezivu umožňuje používat menšího množství dostupného stavebního dřeva k dosažení stejných rozponů a odolnost proti většímu zatížení. Plastové části pro bednění či pažení vyrobené z recyklovaného plastu jsou také počítány mezi trvale udržitelné. A obnovené, recyklované dřevo použité jako stavební prvek se vykazuje krásou a patinou, kterou dodá pouze věk. Je mnohdy dostupné v dřevinách a velikostech, které jsou u nového stavebního dříví obtížně dosažitelné.

OCHRANA VOD - Využití přirozené vegetace a rostlin lépe vzdorujících suchu (a méně trávníků) v exteriéru, snížení rychlosti odtoku vody konservuje v terénu vodu. Porézní dlažba použitá v silnicích a pěších či cyklo-stezkách umožňuje dešťové vodě vsáknutí namísto odtoku. Zadržování vody v přirozených poldrech, rybníčcích a dalších vodních plochách přispívá k ochlazení okolí. Metody spravující stupně eroze pomáhají předejít sedimentaci v tocích a využít přirozené schopnosti stability území. Znovu využití recyklované vody v technologiích domu chrání přírodní vodu a navíc dramaticky snižuje účet za vodné a stočné. Bilance přirozeného koloběhu vody – déšť, vsakování, odtok a vypařování (na zemi), stoupání páry a její kondenzace (v oblacích) – má výrazný podíl na přirozeném ochlazování. Pomalý odtok vody a její přirozené zadržování má z těchto důvodů výrazný podíl na teplotních bilancích.

NIŽŠÍ NÁROKY NA SPRÁVU A ÚDRŽBU - Obklady, podlahy a povrchy zhotovené z plastu mají snazší anebo žádnou údržbu a není třeba obnovovat jejich povrchy. Trvanlivé materiály, jakými jsou např. kámen, dlažba a břidlice vydrží déle, a proto vyžadují obnovu a úklid méně často. Sofistikované čistící technologie a prostředky umožňují snižovat či zcela eliminovat zatížení nevhodnými či nebezpečnými přísadami použitými v některých čisticích prostředcích.

ODSTRANĚNÍ TEPELNÝCH MOSTŮ - Dům může být utěsněn vyspělými (trvale plastickými) tmely a pěnami, které svými vlastnostmi překračují běžně používané výrobky ve stavební praxi. Typicky jsou těsněny všechny otvory mezi stěnou a okenními či dveřními rámy, dilatační spáry a tam, kde se dotýkají vnitřní a vnější stěny zhotovené z různých materiálů. Jedním z příkladů málo často používaného izolantu jsou tzv. zelené střechy.

ZDRAVĚJŠÍ OKOLÍ - Ornice bývá po čas stavby shrnuta a uskladněna v nějaké deponii humusu a při terénních úpravách bývá tato půda použita a rozmístěna zpět. Tato kvalitní zemina zlepšuje stav půdy a pomáhá ji udržovat v přirozeném a zdravém stavu. Prudké zvýšení výměr zastavěné plochy a zpevněných ploch na úkor přirozeného přírodního prostředí přispívá ke zrychlení odtoku vody z krajiny a narušuje přirozený koloběh vody, který významnou měrou přispívá k ochlazování krajiny. Všechny zelené stavby by proto měly vyvážit tuto negativní tendenci budováním umělých vodních ploch a vodotečí a dalšími opatřeními, které vodu zadrží a zpomalí její odtok, umožní vsakování a vypařování a v neposlední řadě i život vodním či obojživelným živočichům.

SNÍŽENÍ ZÁVISLOSTI NA FOSILNÍCH PALIVECH A SNÍŽENÉ EMISE - Užití dostupných lokálních materiálů nejenom snižuje náklady, šetří vynaložené energie a snižuje emise doprovázející dopravu ze vzdálených zdrojů. Také to pomáhá udržet v místě pracovní příležitosti a má příznivý vliv na lokální ekonomii, jedná-li se o trvale udržitelné zdroje a technologie jejich dobývání.

MÉNĚ ODPADŮ A JEJICH LEPŠÍ VYUŽITÍ - Zelení stavitelé stavějící nové budovy a provádějící rekonstrukce recyklují vše, co jenom trochu ekonomicky recyklovat lze, čímž minimalizují odpad vznikající při stavbě. Příkladem budiž stavební dříví, bednící desky, beton, lepenka a obaly, v nichž je materiál dopravován na stavbu. Staveniště musí třídit odpadový materiál a postarat se o jeho transport k dalšímu využití, nejlépe recyklaci. Tato průběžná činnost snižuje množství dále nevyužitelného odpadu, který jinak hyzdí naši krajinu. Již při návrhu a stavbě je třeba počítat s tím, že stavbu bude třeba jednou zbourat bez toho, aby po sobě zanechala nepoužitelný odpad.

6 Katastr nemovitostí (KN)

Je soubor údajů o nemovitostech v České republice zahrnující jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové určení. Jeho součástí je evidence vlastnických a jiných věcných práv a dalších, zákonem stanovených, práv k těmto nemovitostem. Katastr nemovitostí obsahuje řadu důležitých údajů o pozemcích a vybraných stavbách a o jejich vlastnících. KN je zdrojem informací, které slouží k ochraně práv k nemovitostem, pro daňové a poplatkové účely, k ochraně životního prostředí, zemědělského a lesního půdního fondu, nerostného bohatství, kulturních památek, pro rozvoj území, k oceňování nemovitostí, pro účely vědecké, hospodářské a statistické a pro tvorbu dalších informačních systémů.

Katastr nemovitostí je veden jako informační systém o území České republiky převážně počítačovými prostředky, kde základní územní jednotkou je katastrální území a jeho operát mimo jiné tvoří:

· Soubor geodetických informací, který zahrnuje katastrální mapu (včetně jejího číselného vyjádření ve stanovených katastrálních územích).

· Soubor popisných informací, který zahrnuje údaje o katastrálních územích, o parcelách, o stavbách, o bytech a nebytových prostorech, o vlastnících a jiných oprávněných, o právních vztazích a právech a skutečnostech, stanovených zákonem.

Údaje z KN poskytují pracoviště katastrálních úřadů ve formě veřejných listin, k údajům vedeným ve formě počítačových souborů může každý získat dálkový přístup pomocí počítačové sítě do centrální databáze aktualizované z podkladů průběžně dodávaných katastrálními pracovišti nebo požádat o hromadný výdej údajů ve standardních výměnných formátech, případně o kopie katastrálních map ve formě rastrových souborů. Vstupem do aplikace Nahlížení do KN je možno bezplatně získávat vybrané informace o parcelách a budovách evidovaných v KN, včetně informace o jejich vlastnictví a informace o stavu některých řízení na pracovištích katastrálních úřadů

 

7 Nemovitý majetek
Definice pojmu nemovitosti je uvedena v  občanském zákoníku  Nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené se zemí.
Podle občanského zákoníku jsou součásti věcí (tedy i nemovitostí, pozemků) definovány takto: „Součástí věcí je vše, co k ní podle její povahy náleží a nemůže být odděleno, aniž by se tím věc znehodnotila.“ Trvalé porosty nebo venkovní úpravy jsou součástí pozemku. „Stavba je součástí pozemku.“ V ČR máme běžně stavby na cizích pozemcích. Součástí pozemku nejsouí například povrchové vody a archeologické nálezy. Příslušenství věci jsou věci, které náleží vlastníkům věci hlavní, a jsou jím určeny k tomu, aby byly s hlavní věcí trvale užívány. 
Podle ustanovení katastrálního zákona se rozumí pozemkem „část zemského povrchu oddělená od sousedních částí hranicí územní správní jednotky nebo hranicí katastrálního území, hranicí vlastnickou, hranicí držby, hranicí druhů pozemků, popř. rozhraním způsobu využití pozemků."
Parcela je definována „jako pozemek, který je geometricky a polohově určen, zobrazen v katastrální mapě a označen parcelním číslem.“ Přitom stavební parcelou je „pozemek evidovaný v druhu pozemku zastavěné plochy a nádvoří“ a pozemkovou parcelou „je pozemek, který není stavební parcelou“. Geometrickým určením nemovitostí a katastrálního území se rozumí určení tvaru a rozměru nemovitosti a katastrálního území, vymezených jejich hranicemi v zobrazovací rovině. Polohovým určením nemovitostí a katastrálního území se rozumí určení jejich polohy ve vztahu k ostatním nemovitostem a katastrálním území. Výměrou parcely je vyjádření plošného obsahu průměru pozemku do zobrazovací roviny v plošných metrických jednotkách. Jednotlivé pozemky se v katastrální mapě označují parcelními čísly a značkou druhu pozemku. V průběhu let vznikají nové parcely například slučováním nebo rozdělováním stávajících parcel. Podle účelu užívání se rozeznávají a v katastru nemovitostí evidují zemědělské pozemky a nezemědělské pozemky; podle zastavěnosti pozemky zastavěné a nezastavěné. Jednotlivé druhy pozemků jsou orná půda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travní porosty, lesní pozemky, vodní plochy, zastavěné plochy a nádvoří, ostatní plochy. Prvních šest druhů lze zahrnout pod společný název zemědělské půdy. Trvalé porosty jsou součástí pozemku.
a) stavební pozemky, kterými jsou

1. nezastavěné pozemky evidované v katastru nemovitostí v jednotlivých druzích pozemků, které byly vydaným územním rozhodnutím určeny k zastavění; je-li zvláštním předpisem stanovena přípustná zastavěnost pozemku, je stavebním pozemkem pouze část odpovídající přípustnému limitu k zastavění,
2. pozemky evidované v katastru nemovitostí v druhu pozemku zastavěné plochy a nádvoří, v druhu pozemku ostatní plochy – staveniště nebo ostatní plochy, které jsou již zastavěny, a v druhu pozemku zahrady a ostatní plochy, které tvoří jednotný funkční celek se stavbou a pozemkem evidovaným v katastru nemovitostí v druhu pozemku zastavěná plocha a nádvoří za účelem jejich společného využití a jsou ve vlastnictví stejného subjektu, 

3. plochy pozemků skutečně zastavěné stavbami „bez ohledu na evidovaný stav v katastru nemovitostí“,

b) zemědělské pozemky evidované v katastru nemovitostí jako orná půda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocný sad, louka a pastvina,

c) lesní pozemky, kterými jsou lesní pozemky evidované v katastru nemovitostí a zalesněné nelesní pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitostí jako vodní nádrže a vodní toky,

e) jiné pozemky, kterými jsou například hospodářsky nevyužitelné pozemky a neplodná půda, jako je roklina, mez s kamením, ochranná hráz, močál, bažina.

Pozemkem se rozumí individualizovaná část zemského povrchu, bez ohledu na to, jakým substrátem je pokryta.

V ekonomii je půda chápána jako jeden ze tří základních faktorů společně s prací a kapitálem. Přitom každý pozemek je unikátní svou polohou a skladbou; půda je nemovitá a trvanlivá; nabídka půdy je omezená; půda je pro lidstvo užitečná. Právní věda považuje půdu za předmět vlastnictví. Z hlediska práva je půda, respektive pozemek, předmětem zákonů a zákonných úprav. Pojem pozemek lze chápat ve smyslu právnicko - technickém.
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